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Merkblatt zum Geb&udeenergiegesetz

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) ist am 1.11.2020 in Kraft getreten.

Dieses Gesetz ist anzuwenden auf
1. Gebaude, soweit sie nach ihrer Zweckbestimmung unter Einsatz von Energie beheizt oder gekiihlt werden, und
2. deren Anlagen und Einrichtungen der Heizungs-, Kiihl-, Raumluft- und Beleuchtungstechnik sowie der
Warmwasserversorgung.

Welche Gesetze und Verordnungen werden im GEG zusammengefiihrt?

Das Gebdudeenergiegesetz vereinheitlicht das Energiesparrecht fir Gebaude. Es fiihrt das Energieeinsparungsgesetz (EnEG), die
Energieeinsparverordnung (EnEV) und das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEW&armeG) in einem Gesetz zusammen. Es setzt
auBerdem die Vorgaben der Europaischen Union zur Gesamtenergieeffizienz von Gebduden um und definiert den geforderten
Niedrigstenergiegebaudestandard fiir Wohn- und Nichtwohngeb&ude. Durch die Zusammenfiihrung wird auch der Vollzug der
Anforderungen an die Energieeffizienz von Gebaude vereinfacht.

Ubergangsregelungen zum Geb&udeenergiegesetz

Stichtag 01.11.2020: Fir alle Bauvorhaben, bei denen bis zum 31.10.2020 der Bauantrag, der Antrag auf Zustimmung oder die Bauanzeige
gestellt wurden, gilt noch das alte Energieeinsparrecht - also EnEV und EEWarmeG. Fiir Bauvorhaben mit Bauantragsstellung bzw.
Bauanzeige ab dem 01.11.2020 ist das Geb&udeenergiegesetz anzuwenden. Bei Vorhaben, die der Behdrde zur Kenntnis zu geben sind, gilt
der Zeitpunkt des Eingangs der Kenntnisgabe. Bei nicht genehmigungsbedirftigen, insbesondere genehmigungs-, anzeige- und
verfahrensfreien Vorhaben - also beispielsweise bei vielen Sanierungen - gilt der Zeitpunkt des Beginns der Bauausfiihrung. Liegt dieser
nach dem 31.10.2020 ist das GEG anzuwenden.

Was andert sich bei den Anforderungsgréf3en im GEG
Der Jahrespriméarenergiebedarf bleibt unverandert die HauptanforderungsgréRe fir die Energieeffizienz von Gebauden. Die
entsprechenden Priméarenergiefaktoren werden nun direkt im GEG verankert.

Was andert sich bei den Anforderungen die aus dem EEWarmeG stammen?

Im Neubau gibt es zukiinftig die Mdglichkeit, die Pflicht zur Nutzung erneuerbarer Energien auch durch den Einsatz von gebaudenah
erzeugtem Strom aus erneuerbaren Energien zu erfiillen. Der Warme-, und Kéltebedarf muss dabei zu mindestens 15 Prozent gedeckt
werden. Fir Wohngeb&ude mit PV-Anlagen I&sst sich der Nachweis auch tiber die AnlagengréRe fiihren.

Was andert sich bei den Energieausweisen?

Zur Qualitatssteigerung der Informationen Uber die energetischen Eigenschaften eines Gebaudes, die im Energieausweis festgehalten sind,
fordert das GEG jetzt mehr Sorgfalt von den Ausstellern dieser Ausweise. Berechnungen miissen eingesehen und Angaben der Eigentiimer
sorgfaltig geprift werden. Die Pflicht zur Vorlage von Energieausweisen bei Vermietung und Verkauf von Geb&uden erweitert sich vom
Verkaufer / Vermieter auch auf den Immobilienmakler. Zusétzlich miissen die CO2-Emissionen eines Gebaudes, die sich aus dem
Energiebedarf oder dem Energieverbrauch ergeben, im Energieausweis angegeben werden.

Worauf missen Planerinnen und Planer beim Umgang mit dem GEG insbesondere achten?

Mit der Einfiihrung des GEG wird die seit September 2018 geltende DIN V 18599 ,,Energetische Bewertung von Gebauden* alleinige
Bilanzierungsregel fiir den Nachweis der energetischen Qualitét von Gebauden. Fiir Planerinnen und Planer bedeutet das, dass sie sich
intensiver mit einem vielschichtigen Regelwerk befassen miissen. Bis Ende Dezember 2023 kann die Berechnung des Jahres-
Primarenergiebedarfs fiir Wohngeb&ude jedoch noch nach dem aktuellen geltenden Verfahren durchgefiihrt werden. Dabei sind die DIN V
4108 Teil 6 (Berechnung des Jahresheizwarmebedarfs) und die DIN V 4701 Teil 10 (energetische Bewertung heiz- und raumlufttechnischer
Anlagen) mafgeblich. Sie werden zukiinftig durch einen neuen Teil 12 zur DIN V 18599 ersetzt. Ebenfalls fiir Wohngeb&ude und auf
Grundlage der DIN V 18599 enthalt das GEG ein neues Modellgeb&udeverfahren, mit dem der Nachweis der aktuellen Anforderungen
alternativ erbracht werden kann. Es schreibt das bisherige Modellgebaudeverfahren (EnEV-easy) fort, dient aber zugleich auch zum
Nachweis der Nutzung erneuerbarer Energien. Die Nachweisfiihrung tiber den Jahres-Primérenergiebedarf fir Wohngebaude kann in den
néchsten Jahren also Uber drei verschiedene Verfahren erbracht werden.

Welche Auswirkungen hat das GEG auf MalRnahmen im Bestand?

Die bekannten Anforderungen aus der EnEV bleiben weitestgehend bestehen. Die dortige Regelungsliicke, durch die keine energetischen
Anforderungen an Dammschichten auf der AuBenseite bestehender Wénde gestellt werden konnten, wird mit dem GEG allerdings
geschlossen.

Bei Erweiterung und Ausbau von Bestandsgebduden wird nicht mehr unterschieden, ob ein neuer Warmeerzeuger eingesetzt wurde oder
nicht. In beiden Fallen werden Anforderungen an den baulichen Warmeschutz der Erweiterung gestellt.

Welche Nachweise sind der Bauaufsichtsbehdrde vorzulegen?

In der Niedersachsischen Verordnung zur Durchfiihrung des Gebaudeenergiegesetzes (NDVO-GEG) ist dazu folgendes geregelt:

Die Bauherrin, der Bauherr, die Eigentlimerin oder der Eigentiimer des Gebaudes hat der Bauaufsichtsbehérde die Erfiillungserklarung
und, soweit ein Energiebedarfsausweis gem. GEG auszustellen ist, den Energiebedarfsausweis spatestens drei Monate nach Fertigstellung
des Gebaudes vorzulegen. Die fuir den Energiebedarfsausweis erforderlichen Berechnungen sind beizufiigen.

Ein Mustervordruck zur Erfullungserklarung wird auf der Internetseite des Landkreises (Bereich Bauen) zur Verfuigung gestellt. Sie kdnnen
dieses Formular aber auch direkt bei der unteren Bauaufsichtsbehdrde erhalten.




